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Hameln, 21.04.2022
Informationen zur Grundsteuerreform

Sehr geehrte Mandantinnen,
Sehr geehrte Mandanten,

wir mochten Sie heute dariiber informieren, dass am 01. Januar 2025 in
Deutschland die neue Grundsteuerreform in Kraft tritt. Ab dem Jahr 2025 wird
die Grundsteuer neu berechnet.

Im Jahr 2022 missen Finanzamter dafiir bundesweit den Grundbesitz neu be-

werten und die neuen Grundsteuermessbetrédge festsetzen. D. h. eine Neube-

wertung jeglichen Grundbesitzes sowohl im Privat- als auch im Betriebsvermo-
gen.

Warum die Grundsteuer reformiert wurde:

Die Grundsteuer wird mit folgenden Werten berechnet: Grundstiickswert, Steu-
ermesszahl und Hebesatz.

Die Grundstiickswerte wurden bisher mit Hilfe der Einheitswerte festgestellt.
Diese sind jedoch stark veraltet und fiihrten dazu, dass fir gleichartige Grund-
stiicke unterschiedliche Grundsteuern anfielen - ein klarer VerstoR gegen das im
Grundgesetz verankerte Gebot der Gleichbehandlung. Folgerichtig hat das Bun-
desverfassungsgericht im Jahr 2018 die Vorschriften zur Einheitsbewertung fiir
die Bemessung der Grundsteuer fiir verfassungswidrig erklart. Damit hat der
Einheitswert flr die Bemessung der Grundsteuer ausgedient. Stattdessen wird
zukinftig mit einem neuen Grundsteuerwert gerechnet. Ebenfalls gedndert
wurden die Steuermesszahlen. Es ist zu erwarten, dass die Gemeinden die ein-
zelnen Hebesédtze ebenfalls zukinftig anpassen.

Das Ziel der Grundsteuerreform ist: Grundstiicke gleicher Lage und gleicher
GroRe sollen auch die gleiche Grundsteuer zahlen. Damit dies erreicht werden
kann, werden alle Grundstiicke in Deutschland neu bewertet. Erster Stichtag fiir
die Neubewertung ist der 01.01.2022.
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In Niedersachsen wird die Finanzverwaltung liber die Abgabe der Erklarung zur
Feststellung des Grundsteuerwerts die Biirgerinnen und Birger informieren,
dies erfolgt im Mai/Juni 2022. Die Frist zur Abgabe der Erkldrung beginnt ab
dem 01.07.2022 und endet am 31.10.2022.

Eine Abgabe der zuvor genannten Erklarung kann in ,Eigenregie” oder durch
einen Beauftragten erfolgen.

Wenn Sie unsere Dienste in Anspruch nehmen maochten, bitten wir darum die
unten aufgefiihrten Unterlagen zusammenzustellen und uns ab dem 01.07.2022
einzureichen. Wir bitten um Verstandnis, dass eine fristgerechte Bearbeitung
nur sichergestellt wird, wenn lhre Unterlagen bis zum 30.09.2022 bei uns ein-
gehen.

Fir jedes Objekt werden fiir die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuer-
werts insbesondere diese Angaben benotigt:

[ ] Lage des Grundstiicks bzw. des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
Gemarkung, Flur und Flurstiick des Grundvermégens
Eigentumsvorbehalt

Grundstiicksart (unbebaut, Wohngrundstiick, andere Bebauung)
Flache des Grundstiicks

ggf. Wohnflache bzw. Grundflache des Gebaudes

mehrere Gemeinden (Ja/Nein)

Mieteigentumsanteil (Zahler/Nenner)

Nutzungsart

Baudenkmal (Ja/Nein)

[] gef. Abbruchverpflichtung
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Bei Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

—_—

Johanhes Gerhard Emmel David-Niclas Emmel
(Steuerberater) (Steuerberater, B. A.)
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